Amtliche Bekanntmachung
der Stadt Vohringen zum
Bebauungsplan mit Griinordnung "Wohngebiet KranichstraRe West"

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung vom 25.01.2024 hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Griinordnung "Wohngebiet KranichstraRe West" mit textlichen Festsetzungen, den Ortlichen
Bauvorschriften, der Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 25.01.2024 gebilligt und
beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Der
Geltungsbereich ergibt sich aus beiliegendem Lageplan.

Das Plangebiet liegt am nordlichen Stadtrand, im Anschluss an die Wohnbebauung der
“ReiherstraRe” und oOstlich der lllerzeller StraRe. Auf der anderen Seite dieser StraRe befindet sich der
Lkw-Parkplatz der Wieland-Werke AG. Im Norden des Geltungsbereiches geht das Gebiet in die freie
Landschaft tber. Hier schlieRen Ackerflichen an.

Fur den gesamten Bereich zwischen , FalkenstraRe” und , lllerzeller StraRe” liegt ein stadtebauliches
Gesamtkonzept vor. Wie im &stlichen Abschnitt des Gesamtkonzeptes (Bebauungsplan ,Wohngebiet
Kranichstralle Ost”) entsteht auch im Bereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes ,, Wohngebiet
Kranichstralle West” durch die Ausbildung der ,KranichstraRe” als Hauptachse eine natiirliche
Gebietsunterteilung hinsichtlich der stadtebaulichen Dichte. Zentrales Entwurfselement ist dabei die
Bildung einer ausgepragten Stadtkante durch die kraftigen, dreigeschossigen Hauser nérdlich der
»KranichstralRe”. Nach Stiden hin nimmt die bauliche Dichte und Geschossigkeit ab. Stidlich der
»KranichstrafRe” sind Ketten- bzw. kompaktere Mehrfamilienhduser vorgesehen, durch welche der
StraBenraum der Hauptachse gefasst wird. Alle diese Bauformen lassen eine flachen- und damit
kostensparende Bebauung zu. Die Einzelhduser im Siiden schaffen den Anschluss an die angrenzende
Bestandsbebauung entlang der ,Reiherstrafie”.

Aufgrund gednderter Rahmenbedingungen sieht der Entwurf des Bebauungsplanes nur die
Uberplanung eines Teilbereiches des urspriinglichen Gesamtkonzeptes im Westen vor. Der
Geltungsbereich umfasst nun die Grundstiicke mit den Fl.-Nrn: 480/30 (Teilbereich), 481
(Teilbereich), 481/2 (Teilbereich), 482 (Teilbereich), 483 (Teilbereich), 483/1 (Teilbereich) sowie
485/4 und 464/9, Gemarkung Vohringen, bei einer GroRe von ca. 2,48 ha. Die im Gesamtkonzept
enthaltenen Bereiche im Westen sowie im Nordwesten (FI.-Nrn.: 484, 514, 514/1-2) sind nicht langer
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung "Wohngebiet KranichstralRe West" mit
textlichen Festsetzungen, den Ortlichen Bauvorschriften, der Begriindung und Umweltbericht in der
Fassung vom 25.01.2024 sowie alle eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB kénnen auf der Homepage der Stadt
(https://www.voehringen.de/buergerservice-und-politik/bauen/bauleitplanverfahren)

und im Geodatenportal Bayern: https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/

im Zeitraum vom 19.02.2024 bis eihschlieElich 25.03.2024 abgerufen werden.



Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet liegen die Unterlagen im Rathaus der Stadt Véhringen,
Stadtbauamt, 2. Stock, Zimmer 2.05, Anschrift: Hettstedter Platz 1, 89269 Véhringen, zu Jedermanns
Einsicht o6ffentlich aus.

Die Offnungszeiten sind:
Montag - Freitag: 08:00 - 12:00 Uhr

Montag: 14:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag: 14:00 - 18:00 Uhr
Nach telefonischer Terminvereinbarung auch auBerhalb dieser Zeiten.
Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften und Regelwerke (insbesondere Erlasse, DIN-

Vorschriften und Merkblatter) konnen ebenso bei der Stadt wahrend der allgemeinen Offnungszeiten

eingesehen werden.

Wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen elektronisch per E-Mail
(bauamt@voehringen.de) abgegeben werden. Bei Bedarf ist auch eine Abgabe der Stellungnahmen
schriftlich per Post oder zur Niederschrift im Rathaus zu den obengenannten Offnungszeiten moglich.

Gemal § 3 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Parallel hierzu findet in diesem Zeitraum die Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange (nach § 4 Abs.
2 BauGB) statt.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Bearbeitung abgegebener Stellungnahmen die angegebenen
personenbezogenen Daten auf Grundlage von Art. 4 Bayerisches Datenschutzgesetz (BayDSG)
gespeichert werden. Die abwdgungsrelevanten Inhalte der vorgebrachten Stellungnahmen werden
anonymisiert aufbereitet und den zustdndigen Gremien in teils 6ffentlichen Sitzungen vorgelegt.

Es liegen umweltrelevante Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu den nachfolgenden
Themenbereichen vor:

e Umweltbericht: e Darstellung der Fachplane und — gesetze (u.a. LEP,
Regionalplan Donau-lller, Flachennutzungsplan)
e Beschreibung der Bestandssituation und
Auswirkungsprognose bei den folgenden Schutzgiitern:
o Mensch und menschliche Gesundheit,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Flache
Boden und Geomorphologie,
Wasser (Grund- und Oberflachenwasser),
Luft und Klima,
Landschaft,
Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter,
o Wechselwirkung zwischen den Sachgiitern;
e Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung;
e Beschreibung der Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen;
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Eingriffsregelung;

o Malnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

Schalltechnische Untersuchung, em plan, Projekt Nr. 2021 1501 vom 10.12.2023
Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung, LARS consult, Fassung vom 24.03.2020

Faunistisches Gutachten mit Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung,
LARS consult, Fassung vom 17.12.2020/13.01.2021

e Umweltrelevante e Zum Immissionsschutz, den Eingriinungsmafinahmen,
Stellungsnahmen im den Ausgleichsflachen, Wasserrecht, Bodenschutz und
Rahmen der Altlasten (Landratsamt Neu-UIm)

friihzeitigen o  Zur Aufforstung der Ausgleichsflache A4, zur Bonitdt der
Beteiligung gemaR § 3 Ackerflachen (Amt f. Erndhrung, Landwirtschaft und
Abs. 1und § 4 Abs. 1 Forsten)
BauGB:

Zu Hoch- bzw. Héchstpannungsleitungen (LEW
Verteilnetz, Amprion)

Zum Immissionsschutz (Amprion, IHK, Offentlichkeit)
e Zuverdichteten Bauweisen (Offentlichkeit)

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.
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