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Die Stadt Véhringen erlésst aufgrund der Art. 23, 24 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, Bay
RS 2020-1-1-1), zuletzt geédndert am 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) und aufgrund § 109
Gebaudeenergiegesetz (GEG) folgende

Satzung liber die 6ffentliche Versorgung mit Kalter Nahwirme in
der Stadt V6hringen, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Wohngebiet KranichstraBe Ost“ (KNS-Kr Ost)

Praambel

Als umweltfreundliche Art der Warmeversorgung dient die Versorgung mit Kalter Nahwarme
dem Schutz der Luft, des Klimas sowie der Ressourcen als natiirliche Grundlagen des Lebens.
Um den rationellen Umgang mit Energie und Ressourcen zu forcieren, hat die Stadt Véhringen
beschlossen, bei der Warmeversorgung des ,Wohngebiet Kranichstrale Ost* die Versorgung
mit Kalter Nahwarme vorzuschreiben.

Unter ,Kalter Nahwérme" im Sinne dieser Satzung ist ein System zu verstehen, das iiber einen
zentralen Grundwasserbrunnen Wasser férdert, dem tber einen zentralen Warmetauscher
Warme zur Einspeisung in ein geschlossenes Sole-Netz entnommen wird. Das geschlossene
Sole-Netz dient der Versorgung von Waser-Wasser-Warmepumpen anstelle des sonst einzeln
auf dem jeweiligen Grundstiick zu férdernden Grundwassers. Die Sole (Fliissigkeit) im Sole-
Netz stellt somit das Tragermedium dar, das die einzelne Warmepumpe zur Warmegewinnung
an sich benétigt.

§ 1 Offentliche Versorgungseinrichtung Kalte Nahwirme

(1) Die Stadt Vohringen betreibt die Versorgung mit Kalter Nahwarme als &ffentliche
Einrichtung.

(2) Das Versorgungsgebiet umfasst das ,Wohngebiet KranichstraRe Ost‘. Das
Versorgungsgebiet entspricht somit dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes, der
als Satzung am 30. Juni 2021 in Kraft getreten ist.

(3) Art und Umfang dieser Versorgungseinrichtung bestimmt die Stadt.

(4) Zur Versorgungseinrichtung gehdren die in § 3 Ziffer 2, 3, und 4 dieser Satzung
(Begriffsbestimmungen) genannten Bestandteile.

§ 2 Grundstiicksbegriff — Eigentiimer

(1) Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist jedes raumlich zusammenhangende und einem
gemeinsamen Zweck dienende Grundeigentum desselben Eigentumers, das eine
selbststandige wirtschaftliche Einheit bildet, auch wenn es sich um mehrere Grundstiicke
oder Teile von Grundstiicken im Sinn des Grundbuchrechtes handelt.

Rechtlich verbindliche planerische Festlegungen sind zu beriicksichtigen.



(2)

(1)

Die in dieser Satzung fur die Eigentimer erlassenen Vorschriften gelten fiir die
Grundstickseigentimer  als  auch  fur  Teileigentimer,  Erbbauberechtigte,
Wohnungseigentimer, Wohnungserbbauberechtigte, Mieter, NieRbraucher und sonstige
zur Nutzung eines Grundstiickes dinglich Berechtigte. Von mehreren dinglich
Berechtigten ist jeder berechtigt und verpflichtet; sie haften als Gesamtschuldner.

§ 3 Begriffsbestimmungen

Eigentiimer
ist der Grundstiickseigentimer oder die Eigentimergemeinschaft, dessen bzw. deren
Grundstick an die Nahwarmeleitung angeschlossen ist.

Ubergabestation

ist der auf jedem Grundstick angelegte Schacht zwischen zentraler Anlage und
Hausanschluss. Sie ist jeweils Bestandteil der 6ffentlichen Versorgungseinrichtung Kalte
Nahwéarme (vgl. § 1 Absatz 4).

Zentrale Anlagen

sind das Funktionsgebaude mit Warmetauscher und einzelne Ubergabestationen als
Schnittstelle zwischen zentraler Anlage bzw. Versorgungsleitungen und Hausanschluss
(siehe Ziffer 5) sowie die zentralen Brunnenanlagen (Entnahme- und Schluckbrunnen).

Versorgungsleitungen
sind die Hauptleitungen fir Vor- und Rucklauf auf éffentlichem und auf privatem Grund
und Boden vor der Ubergabestation.

Hausanschluss und Hausanschlussleitungen

sind die Leitungen fir Vor- und Ricklauf auf privatem Grund nach der Ubergabestation
bis einschlieBlich der Hauptsperrventie der Vor- und Riicklaufleitungen im
anzuschlieBenden Gebaude.

Eigentiimeranlage

ist die individuelle Heizungsanlage zur Erwarmung der Rdume und zur Bereitung des
Brauchwassers nach dem Hauptsperrventil des Vor- und Riicklaufs im anzuschlieRenden
Gebaude.

§ 4 Anschluss- und Benutzungsrecht

Jeder Grundstlckseigentimer und anderweitig dinglich Berechtigte eines in dem
Versorgungsgebiet gemal § 1 Abs. 2 liegenden, durch eine betriebsfertige
Versorgungsleitung erschlossenen bebauten oder bebaubaren Grundstiickes kann
verlangen, dass sein Grundstiick an die bestehende ,Kalte Nahwarme* angeschlossen
wird (Anschlussrecht).

Nach dem betriebsfertigen Anschluss des Grundstiickes an das ,Kalte Nahwarme“-Netz
haben die Anschlussnehmer das Recht, das Tragermedium ,Sole* aus den
Versorgungsanlagen zum Betrieb der eigenen Heizungsaniage (insbesondere
Warmepumpe) zu nutzen (Benutzungsrecht).



3)

(4)

Das Anschluss- und Benutzungsrecht erstreckt sich nur auf solche Grundstiicke, die durch
Versorgungsleitungen erschlossen werden. Der Eigentiimer kann nicht verlangen, dass
eine neue Versorgungsleitung hergestellt wird oder eine bestehende Versorgungsleitung
geandert wird. Welche Grundstiicke erschlossen werden, bestimmt die Stadt.

Die Stadt kann das Benutzungsrecht in begriindeten Einzelfillen jederzeit ausschlieRen
oder einschranken.

§ 5 Anschluss- und Benutzungsbedingungen/Anschluss- und Benutzungspflicht

Fur jeden Eigentiimer gelten die folgenden Anschluss- und Benutzungsbedingungen.

(1)

(2)

©)

(1)

Die Eigentimer sind zum Anschluss an die bestehende Kalte Nahwérmeversorgung mit
allen Warmeverbrauchsanlagen, die auf dem Grundstiick betrieben werden verpflichtet,
sobald ein Grundstiick mit einem oder mehreren Geb&uden bebaut ist, oder mit der
Bebauung begonnen wird und auf diesem eine oder mehrere Wirmeverbrauchsanlagen
betrieben werden.

Der gesamte Bedarf am Tragermedium (vgl. Praambel) zur Warmeerzeugung fur die
jeweilige EigentUmeranlage ist ausschlieBlich aus der Versorgungseinrichtung ,Kalte
Nahwarme"“ der Stadt Vohringen zu beziehen.

Die Eigenerzeugung von Warme fiir Raumheizung, Warmwasser und jeglichen weiteren
Warmebedarf ist nicht gestattet. Eine Ausnahme gilt nur fir Kaminfeuerstellen sowie fur
Solaranlagen zur Brauchwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung.

Diese Ausnahme gilt auch fur Luftwdrmepumpen, die ausschlieRlich der
Brauchwasserbereitung dienen.

§ 6 Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen und die Ubergabestation gehéren zu den Betriebsanlagen der
Stadt Vohringen und stehen in deren Eigentum, es sei denn, dass eine abweichende
Vereinbarung getroffen ist.

Art, Zahl, Nennweite und Fihrung dieser Anlagen sowie deren Anderung werden nach
Anhorung des Eigentimers und unter Wahrung seiner berechtigten Interessen von der
Stadt Voéhringen bestimmt.

Diese Anlagen werden von der Stadt hergestellt, unterhalten, erneuert, gedndert,
abgetrennt und beseitigt. Sie mussen zugénglich und vor Beschadigungen geschiitzt sein.

Jede Beschédigung dieser Anlagen, insbesondere Leckagen sowie sonstige Stérungen
sind der Stadt Véhringen unverziglich mitzuteilen.

§ 6a Hausanschluss und Hausanschlussleitungen

(1) Die Hausanschlisse und Hausanschlussleitungen werden von der Stadt hergestellt,

unterhalten, erneuert, geéndert, abgetrennt und beseitigt.



(2) Art, Zahl, Nennweite und Fihrung dieser Anlagen sowie deren Anderung werden nach

(1)

(@)

2)

Anhérung des Eigentiimers und unter Wahrung seiner berechtigten Interessen von der
Stadt Véhringen bestimmt.

§ 7 Eigentiimeranlage

Fur die ordnungsgemé&Re Errichtung, Erweiterung, Anderung und Unterhaltung der
Eigentimeranlage ist der Eigentimer verantwortlich und hat hierfur die Kosten zu tragen.
Hat er die EigentiUmeranlage oder Anlagenteile einem Dritten vermietet oder sonst zur
Benutzung Uberlassen, so ist er neben diesem verantwortlich.

Die Eigentumeranlage darf nur unter Beachtung der Vorschriften dieser Satzung sowie
nach den anerkannten Regeln der Technik errichtet, erweitert, gedndert und unterhalten
werden.

Es durfen nur Materialien und Gerate verwendet werden, die entsprechend den

anerkannten Regeln der Technik beschaffen sind. Das Zeichen einer amtlich anerkannten
Prifstelle bekundet, dass die Voraussetzungen erfiillt sind.

§ 8 Art der Versorgung

Der Anschluss und die Benutzung an die ,Kalte Nahwdrme“ begriindet ein 6ffentlich-
rechtliches Benutzungsverhéltnis. FUr dieses Benutzungsverhéltnis gelten die Vorschriften
dieser Satzung.

(1)

2

(3)

§ 9 Umfang der Versorgung, Benachrichtigung bei Versorgungsunterbrechungen

Die Stadt Véhringen ist verpflichtet, kalte Nahwarme im vereinbarten Umfang und Qualitat
jederzeit am Beginn der Eigentimeranlage (Hauptsperrventil) zur Verfigung zu stellen.

Dies bedeutet, dass die Stadt die Sole (Tragermedium) jederzeit so zur Verfiigung stellt,
dass sie fur die Warmeerzeugung in einer Wasser-Wasser-Warmepumpe
(=Eigentumeranlage) geeignet ist.

Dies gilt nicht, soweit und solange die Stadt Vohringen an der Erzeugung, dem Bezug
oder der Fortleitung des Warmetragers durch héhere Gewalt oder sonstige Umsténde,
deren Beseitigung ihr wirtschaftlich nicht zugemutet werden kann, gehindert ist.

Die Versorgung kann unterbrochen werden, soweit dies zur Vornahme
betriebsnotwendiger Arbeiten oder Reparaturen erforderlich ist. Die Stadt Véhringen hat
jede Unterbrechung oder UnregelmaBigkeit unverziiglich zu beheben.

Die Stadt Vohringen hat die Eigentimer bei einer nicht nur kurzzeitig beabsichtigten

Unterbrechung der Versorgung rechtzeitig in geeigneter Weise zu unterrichten.

Die Pflicht zur Benachrichtigung entfallt, wenn sie

1. nach den Umstanden nicht rechtzeitig moglich ist und die Stadt Vohringen dies nicht
zu vertreten hat oder

2. die Beseitigung von bereits eingetretenen Unterbrechungen verzégern wiirde.
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§ 10 Haftung bei Versorgungsstérungen

Die Stadt haftet unbeschadet Abs. 2 nicht fiir Schaden, die auf solchen Betriebsstérungen
beruhen, die sich auch bei ordnungsgemaRer Planung, Ausfilhrung und Unterhaltung der
Versorgungseinrichtung (wie z.B. Unterbrechung der kalten Nahwarme-Versorgung bzw.
Unregelmé&Rigkeiten in der Belieferung durch Betriebsstérungen aufgrund technischer
Defekte und dergleichen) nicht vermeiden lassen.

Die Stadt haftet fir Schaden nur, wenn einer Person, deren sich die Stadt zur Erfullung
ihrer Verpflichtungen bedient, Vorsatz oder Fahrlassigkeit zur Last fallt.

Die Stadt Vohringen haftet nicht fur Schaden, die durch Betriebsstérungen der
Eigentimeranlage in Folge von héherer Gewalt hervorgerufen werden.

Die Lieferung der kalten Nahwé&rme kann von der Stadt Véhringen wegen dringender
betriebsnotwendiger Arbeiten nach vorheriger Verstandigung des Abnehmers
unterbrochen werden.

Wer den Vorschriften dieser Satzung oder einer Sondervereinbarung zuwiderhandelt,
haftet gegenliber der Stadt fur alle ihr dadurch entstehenden Schiden und Nachteile.
Dasselbe gilt fur Schaden und Nachteile, die durch den mangelhaften Zustand des
Hausanschlusses und der Hausanschlussleitungen bzw. der Eigentimeranlage
verursacht werden. Mehrere Verpflichtete haften als Gesamtschuldner.

Ist der Eigentlimer berechtigt, die gelieferte kalte Nahwarme (Tragermedium) an einen
Dritten weiterzuleiten, gelten die Abséatze 1 - 5 analog.

Leitet der Eigentumer die gelieferte kalte Nahwarme (Tradgermedium) an einen Dritten
weiter, so hat er im Rahmen seiner rechtlichen Méglichkeiten sicherzustellen, dass dieser
aus unerlaubter Handlung keine weitergehenden Schadenersatzanspriiche erheben
kann, als sie in den Abs. 1 bis 3 vorgesehen sind.

Der Eigentumer hat den Schaden unverzuglich der Stadt Véhringen mitzuteilen. Leitet der
Eigentimer die gelieferte kalte Nahwéarme (Tragermedium) an einen Dritten weiter, so hat
er diese Verpflichtung auch dem Dritten aufzuerlegen.

§ 11 Uberpriifung der Hausanschliisse

Die Stadt Véhringen bzw. ein von der Stadt beauftragter Dritter (evtl. Firma) ist berechtigt,
diese Anlagen sowie die Versorgungsleitungen und Hausanschlussleitungen und die
zentrale Anlage, soweit sie auf privaten Grund liegen vor und nach ihrer Inbetriebsetzung
zu Uberprufen. Sie hat den Eigentlimer auf erkannte Sicherheitsmangel aufmerksam zu
machen und kann deren Beseitigung verlangen.

Werden Méngel festgestellt, welche die Sicherheit gefahrden oder erhebliche Stérungen
erwarten lassen, so ist die Stadt Véhringen berechtigt, den Anschluss bzw. die
Versorgung zu verweigern; bei Gefahr fir Leib oder Leben ist die Stadt Véhringen hierzu
verpflichtet.



§ 12 Betrieb der Eigentiimeranlage

Die Eigentumeranlage ist so zu betreiben, dass Stérungen anderer Eigentiimer und stérende
Ruckwirkungen auf Einrichtungen der Stadt Véhringen oder Dritter ausgeschlossen sind.

§ 13 Zutrittsrecht, Abnehmerpflichten und Haftung

(1) Der Eigentlimer und die sonst unter § 2 Absatz 2 genannten Benutzer haben den

Beauftragten der Stadt Véhringen, die sich auf Verlangen auszuweisen haben, den Zutritt
zu ihrem Grundstlick sowie zu allen der Lieferung von Kalter Nahwarme dienenden
Einrichtungen zu gestatten, soweit dies fur die Prifung der technischen Einrichtungen, zur
Wahrnehmung sonstiger Rechte und Pflichten nach dieser Satzung, insbesondere zur
Nachschau der Versorgungseinrichtung erforderlich ist.
Zur Uberwachung der satzungsméRigen und gesetzlichen Pflichten sind die mit dem
Vollzug dieser Satzung beauftragten Personen der Stadt berechtigt, zu angemessener
Tageszeit Grundstiicke, Gebaude, Anlagen, Einrichtungen, Wohnungen und Wohnraume
im erforderlichen Umfang zu betreten. Der Grundstiickseigentimer, ggf. auch die
Benutzer des Grundstiicks, werden davon nach Méglichkeit vorher verstandigt.

(2) Der Grundstiickseigentimer und die Benutzer sind verpflichtet, alle fur die Prifung des
Zustandes der Anlagen erforderlichen Auskinfte zu erteilen. Sie haben die Verwendung
zusétzlicher Verbrauchseinrichtungen vor Inbetriebnahme der Gemeinde mitzuteilen,
soweit sich dadurch die vorzuhaltende Leistung wesentlich erhéht.

(3) Der Grundstiickseigentimer und die Benutzer haften der Gemeinde fir von ihnen
verschuldete Schéden, die auf eine Verletzung ihrer Pflichten nach dieser Satzung
zurlickzufiihren sind.

§ 14 Technische Anschlussbedingungen

Die Stadt Véhringen bzw. ein von der Stadt beauftragter Dritter ist berechtigt, technische
Anforderungen an den Hausanschluss und andere Anlagenteile sowie an den Betrieb der
Anlage festzulegen, soweit dies aus Griinden der sicheren und stérungsfreien Versorgung,
insbesondere im Hinblick auf die Erfordernisse der Gesamtanlage nach § 3 Ziff. 2-5 notwendig
ist. Diese Anforderungen dirfen den anerkannten Regeln der Technik nicht widersprechen.

§ 15 Verwendung der kalten Nahwarme

Die kalte Nahwéarme (Tragermedium) wird nur fur die eigenen Zwecke der Eigentimer und
ihrer Mieter zur Verfligung gestellt. Die Weiterleitung an sonstige Dritte ist nur mit schriftlicher
Zustimmung der Stadt Véhringen zuldssig. Diese muss erteilt werden, wenn dem Interesse an
der Weiterleitung nicht iberwiegende versorgungswirtschaftliche Griinde entgegenstehen.



§ 16 Ahndung bei VerstoRen sowie Zwangsmalnahmen

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich
die in § 6 Abs. 4 sowie § 10 Abs. 8, § 13 Abs. 2 und 3 festgelegten und hierauf
gestitzten Anzeige-, Nachweis-, Antrags- oder Meldepflichten verletzt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 1.000,-- € geahndet werden. Das
Bundesgesetz Gber Ordnungswidrigkeiten findet Anwendung.

(3) Nach anderen Rechtsvorschriften bestehende Ordnungswidrigkeitstatbestdnde bleiben
unberihrt.

(4) Die Anwendung von Zwangsmitteln richtet sich nach den Vorschriften des
Verwaltungszustellungs- und Vollstreckungsgesetzes fur Bayern (VWZVG) in der jeweils
geltenden Fassung.

§ 17 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Véhringen, den 26.97.2024
j/i? .f/

Anlagen:
Ubersichtskarte zur Darstellung des Versorgungsgebietes ,Kranichstrale Ost"

Beschluss des Stadtrates vom 25.07.2024
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