GEBAUDENUTZUNGEN

Die Nutzungsstruktur in der Kernstadt
weist sowohl positive als auch negative
Aspekte auf, die beriicksichtigt werden
mussen. Positiv hervorzuheben ist die
gute Nahversorger- und Backereidich-
te, die eine grundsatzliche Versorgung
der Bevdlkerung sicherstellt. Allerdings
gibt es auch mehrere Herausforderun-
gen: Es herrscht Leerstand, und viele
Schaufenster sind nicht ansprechend
gestaltet, was die Aufenthaltsqualitat
beeintrachtigt. Es fehlen zudem Kon-
zepte fur besonderen Einzelhandel und
alternative Nutzungsstrukturen, die die
Attraktivitdt der Innenstadt erhohen
kdnnten. Auch das Angebot fir junge
Erwachsene und ein vielféltiges Nacht-
leben sind derzeit nicht vorhanden,
was dazu fiihrt, dass diese Zielgruppen
kaum angesprochen werden.
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Bereich

Angebote

Einzelhandel (Auswahl)

Béckerei Hamma / Meva Backgenuss / Béckerei Brenner
Metzgerei Singer

Nahversorger: REWE/ Edeka/ Bey Supermarkt

Radsport Kropp / Schreibwaren-Biicher-Druckerei Mareis /
Euronics Prem / Sanitarinstallateur Albert Schmucker / Evi’s
Wolle und Mode / Jakobi Optik Uhren Schmuck / Bad-La-
gune / U11 Bekleidungsgeschaft / Welt Laden Vohringen /
Gloggler Optik

Dienstleistung (Auswahl)

VR-Bank Neu-Ulm, Filiale Vohringen / Sparkasse Neu-Ulm,
Geschéftsstelle / Deutsche Post Filiale 528

Friseursalon: Inge Beckmann / Haarstudio Delo / anima bel-
la / Sahra Friseursalon/ Barbershop Roland Bathray
Sonnenstudio Sun & More / Glinter’s Fahrschule / Spielcen-
ter Players / BEST Reisen Reisebiiro / Reiseland City Reise-
biro

Mein Fitnessclub - Véhringen / GLAMYOURS - Das Beauty-
studio

Gewerbe (Auswahl)

Wieland-Werke AG

Arslan Mietwerkstatt & Reifenhandel / Benzyn Autowerk-
statt / Bestattungsinstitut Wedemeyer OHG / V&hringen
Hort GmbH / classica consulting

Handwerk

Maler Baumgartner / Otto Schmiicker Sanitarinstallateur

Gastronomie

Gasthof Brauhaus Lepple / Stadtcafé Vida / Café Bar Milos -
Giuseppe / Eiscafe Cortina / Zum Back (Backerei & Café)
Pizzeria Puglia V6hringen / Pizzeria Taormina

Imbiss Jones / Sportsbar M11 Wettbiir0 / OSES Cigkofte /
Engel Pub, Kneipe / Ninja Sushi

Offentliche Einrichtungen

Kulturzentrum Wolfgang-Eychmiiller-Haus ~ / Rathaus
Véhringen / Jugendhaus / Josef Cardijn Haus / Freiwillige
Feuerwehr Vohringen / Bahnhof Véhringen

Medizinische Versorgung

Sonnen-Apotheke

Hausarztpraxis Vohringen / Dr. med. Andreas Joh. Honle
Facharzt fir Innere Medizin und Gastroenterologie / Fraue-
ndrztin Dr. Med. Verena Domschat / Physiotherapie Tobias
Schwenkert / Osteopathie Rolf Guggenberger

Bildung

Uli Wieland Grund und Mittelschule / Staatliche Realschule
Vohringen

Kinderbetreuung

Kindertagesstatte St. Michael / Kinderhaus Arche

Vereine (Auswahl)

Kunstforum Vohringen eV. / Spectaculum 04 / Domini-
kus-Ringeisen-Werk / Sportclub Véhringen 1893 e.V./ Stadt-
kapelle Véhringen e.V.

Kinderspielplatz

Altstadter Kanal / Rue de Vizille

131






GEBAUDEZUSTAND

Die Bewertung des Gebdudezustandes
erfolgte von November 2023 bis April
2024 anhand von mehreren Ortsbe-
gehungen durch das Fachplanerbiro.
In der Bestandsaufnahme wurden die
Gebiude einer visuellen Uberpriifung
ihres duBeren Bauzustands unterzogen.
Dabei wurde der Zustand der duBeren
Bauteile (Dach und Dachaufbau, Au-
Benwdnde und Sockel, Fenster, Turen
und duBere Treppen/Anbauten) ge-
sichtet und den jeweiligen Sanierungs-
bedarfsstufen zugeordnet. Die in grau
dargestellten Gebdude konnten leider
vom o&ffentlichen Grund nicht oder nur
unzureichend eingesehen werden.

Zusammenfassend ldsst sich sagen,
dass V6hringen in den letzten Jahrzehn-
ten vor allem in die Sanierung und Mo-
dernisierung der 6ffentlichen Bauten im

LEGENDE GEBAUDEZUSTAND

gut (Saniert)

mittel (energetisches Verbes-
serungspotential,optische
Schaden an Putz und Fassade)

[ | schlecht (Starker Sanierungs-
bedarf)
A\ Leerstand
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Untersuchungsgebiet investiert hat. Die
Gebaude rund um den Kirchplatz, mit
Rathaus, = Wolfgang-Eychmiiller-Haus
und der Ulli-Wieland-Grundschule so-
wie der staatlichen Realschule sind
in gutem Zustand. Aulerdem hat die
Stadt auch in letzter Zeit vermehrt in
den Wohnungsbau investiert. So ist Bei-
spielsweise ein energetisch hochwerti-
ger und dem Stadtbild entsprechender
Geschosswohnungsbau an der Blumen-
straBe und an der Memminger Str. 27
entstanden. Mit Mitteln der Stadteb-
auforderung ist in jlingster Vergangen-
heit nun auch noch das neue Stadtcafé
Vida (ehem. Wieland Rentnerheim) am
Poliere Areal saniert worden, welches
in Zukunft vor allem jungen Familien ei-
nen Platz zum verweilen bieten soll.

Trotz den zahlreichen positiven Ent-
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wicklungen ist gerade im privaten Woh-
nungsbau ein grof3er Sanierungsbedarf
vorhanden. Ein Grof3teil der Gebaude
im Untersuchungsgebiet stammt aus
dem Bauboom der 60er und 70er Jahre
und entspricht weder optisch noch
energetisch den heutigen Anforderun-
gen. Auch im Innenstadtbereich ist die
Vielzahl der sanierungsbedirftigen Ob-
jekte und leeren Geschaftsraume auffal-
lig. Besonders betroffen hiervon ist die
Memminger Straf3e, Vohlin- und Bahn-
hofstral3e. Die meisten dlteren Gebaude
dirften kaum gedammt sein.

Trotzdem kann die Kartierung mit Sich-
tung von auBen nur eingeschrankte
Aussagen zum energetischen Sanie-
rungsbedarf und keine Aussagen zum
Sanierungs- oder Modernisierungsbe-
darfin den Gebauden treffen.
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GEBAUDEZUSTAND GUT

NEUER GESCHOSSWOHNUNGSBAU IM STADTKERN SANIERUNG UND NEUEROFFNUNG STADTCAFE VIDA
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GEBAUDEZUSTAND SCHLECHT

g = :

STARKER SANIERUNGSBEDARF, NAGEL DER WDVS DAMMUNG ZAHLREICHE WOHNHAUSER AUS DEN 70ERN MIT STARKEM

SIND AN FASSADE SICHTBAR, MEMMINGER STR. SANIERUNGSBEDARF

LEERSTAND IN BAHNHOFSTRASSE, STARKER SANIERUNGSBED.  ENERGETISCHER SANIERUNGSBEDARF, VOHLINSTRASSE

LEERE SCHAUFENSTER, STARKER SANIERUNGSBEDARF ENERGETISCHER SANIERUNGSBEDARF,
MEHRPARTEIENHAUSER MOSLEGASSE ’I 3 5



SWOT-ANA

» Aufgrund der genaueren Betrachtung des Unte
suchungsgebietes im Kernstadtbereich von Vohrin-
gen konnen die Starken und Schwachen nochmal
verfeinert werden. Die folgende Auflistung zeigt alle
Starken und Schwachen, die sich fur diesen Bereich
ergeben in tabellarischer Form und auf einer Karte
verortet «
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HANDLUNGSFELD

STARKEN

SCHWACHEN

HANDEL UND GASTRONOMIE

Neues Stadtcafé Vida als zentraler Treffpunkt in
Véhringen

Wenig attraktive AuBengastronomieflichen
(Viel befahrene Ulmer- und Memminger Straf3e,
Versiegelung)

Potenzial der neuen Rathausmitte fiir Gastronomie
und Handel nutzen

Relativ hohe Mietpreise fiir Gewerberaume im
Zentrum

Leerstand (z.B. Photo Heim, Kehlichhaus)

ENERGIE, UMWELT, KLIMASCHUTZ UND
KLIMAANPASSUNG

Vermehrt Anstrengungen im Bereich der
Energiewende und Klimaschutz

Noch geringer Anteil erneuerbarer Energietragern an
der Stromerzeugung

Wasserachse des Miihlbachkanals als Kaltluftschneise

Hoher Energieverbrauch durch produzierendes
Gewerbe

Grinstrukturen entlang des Muhlbachkanals, am
ehemaligen Poliere Areal, im Bereich des zentralen
Friedhofs und rund um die Pfarrkirche St. Michael

Hoher Anteil an Gebauden aus den 1960er und 1970er
Jahren mit schlechtem energetischen Standard

Starke Kanalisation/Versiegelung des Miihlbachkanals
im Stadtgebiet

Fehlende mit Baumen beschattete Sitzmdglichkeiten

Kaum Méglichkeiten der kiihlenden Nutzung des
Miihlbachkanals

VERKEHR & MOBILITAT

Teils begriinte StraBenrdume

Kein Fahrradverleih

Verkehrsberuhigung VohlinstraBe, Ulmer Stral3e

Streckenweise gemeinsame Wegfiihrung fiir
FuBganger und Radfahrer (Konfliktpotenzial)

Zentral gelegener Haltebahnhof mit Gberdachten
Fahrradstandern, teilweise barrierefrei

Verkehrsfluss auf Ulmer StraRe

Zahlreiche Bushaltestellen im Stadtgebiet

Nur wenige Fahrradabstellanlagen

Ausreichendes Angebot an E-Ladesdulen vorhanden

Hohe Anzahl an Parkplatzflichen an Ulmer- und
Memminger Stra3e

Zusétzlicher barrierefreier Bahntbergang fir
FuBganger im Norden

Barrierewirkung der Bahngleise

Bahnhof nur teilweise barrierefrei ausgebaut, minder-
genutztes Bahnhofsgebdude

Freizeitradwegenetz fihrt nicht durch den Hauptort
V6hringen, kein Synergieeffekt

WOHNEN

Neue Geschosswohnungsbauten im Stadtkern
(Entlang der Memminger Str.)

Keine Angebote an alternativen Wohnformen, wie
Senioren-WG oder Mehrgenerationenhaus

SOZIALE INFRASTRUKTUR

Neuer Spielplatz an Rue de Vizille

Nur wenige Facharztangebote im Stadtkern

Ausreichende Dichte an arztlicher Versorgung
vorhanden

Kein Treffpunkt fur die Jugend

Ausreichend Kinderbetreuungseinrichtungen

Schulen der primdren und sekundéaren Stufe im
Stadtkern

TOURISMUS, FREIZEIT UND KULTUR

Kulturzentrum Josef-Cardijn-Haus als zentraler
Veranstaltungsort

Wenig Attraktionen fiir Gaste

Platze zum Verweilen am Mihlbachkanal (Kirchplatz,
Silcherstr.)

Wenig Informationen zur Stadt und ihren Angeboten
auf der stadteigenen Webseite

ORTSGESTALT

Historische Fragmente der romischen Besiedelung
erhalten und als Bodendenkmaler geschiitzt

Geschichte wenig sichtbar und erlebbar im Ortsbild

Dokumentation der Industriegeschichte durch das
Stadtmuseum

Fehlende Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

Einige ortsbildpragende Bauten (z.B. Arbeitersiedlung
Wieland-Werke), sowie noch vorhandene ehem.
Bauernhduser

Uberformungen an Gebiuden der Arbeitersiedlungen

Offener Stadtbach

Leerstand im Zentrum

Sanierungsbeddurftige Bauten Uberwiegend aus den
60er und 70er Jahren

Unattraktive und mindergenutzte Flachen (Poliere
Areal, Bahnhofsstral3e, Parkfliche bei Wieland-Werke,

lllerstralBe)
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SCHWACHENKARTE

Trotz der umfassenden Sanierung des
StraBenraumes ist gerade der Innen-
stadtbereich rund um die Ulmer- und
Memminger Strae mit Bahnhofsstra-
Be stark vom motorisierten Individu-
alverkehr eingenommen. Auf der Ost-
West-Achse u.a. entlang der lllerstraBe
(KreisstraBe NU14) wird die Kernstadt

LEGENDE SCHWACHENKARTE

ll’l Trennende Wirkung
Bahngleise

A Gefshrlicher Ubergang
Bahngleise

Areale mit Aufwertungsbedarf
Uberwiegend Parken am
Straflenrand
Sanierungsbeddrftiger
StraBenraum

Hohe Verkehrsbelastung an
Hauptverkehrsachse

Viel befahrene Kreisstral3e
NU14

Fehlende FuBgangeriiberwege
Fehlender Radweg

HIRIN
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Verbesserungswiurdiger
Ubergang Gewerbe/Stadt

M Starke Kanalisation Miihlbach
mittel (energetisches Verbes-
serungspotential,optische
Schaden an Putz und Fassade)

[ | schlecht (Starker Sanierungs-
bedarf)

AN Leerstand

i Untersuchungsgebiet
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stark durch den motorisierten Verkehr
belastet. Derzeit durchfahren rd. 6.100
Fahrzeuge taglich das Zentrum. Davon
entfallen rd. 220 Fahrzeuge auf den
Schwerlastverkehr. Auch der Uberwie-
gende Teil des StraBenrandbereiches
wird durch parkende PKW dominiert.
Dadurch muss sich der Rad- und FuB3-

NEUE
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verkehr dem MIV unterordnen und es
ergeben sich hdufig gefdhrliche Kon-
fliktsituationen zwischen den Auto- und
Radfahrern. Auch die Radverkehrsfiih-
rung ist teilweise fehlend oder mangel-
haft. Durch die Bahngleise ergibt sich
eine Barrierewirkung, die das Wohnge-
biet Ostlich von der Kernstadt trennt.
Der Bahnhof selber ist nur teilweise
barrierefrei ausgebaut. Zu den Wieland-
Werken verlauft eine eingleisige Giiter-
verkehrsverbindung, die teilweise un-
zureichend gesichert ist. Das Potenzial
der Wasserachse des Mihlbachs wird
bisher unzureichend genutzt. So ist er
an den meisten Stellen stark kanalisiert
und kann von den Biirgern nicht ge-
nutzt werden oder tragt auch hinsicht-
lich der Belange des Klimaschutzes nur
wenig zur sommerlichen Abkihlung
der Stadt bei. Das Bahnhofsareal wirkt
aktuell auch noch wenig ansprechend
und wird stadtebaulich schlecht ge-
nutzt. Der StralBenraum ist sanierungs-
bedirftig und es fehlt an Aufenthalts-
qualitat. Weiter weist das Poliere Areal
ein hohes Potenzial fir einen griinen
Naherholungsbereich mit Zugang zum
Mihlbach auf, wenn die mindergenutz-
te DurchfahrtsstraBe geschlossen wird.
Zudem sind die Straflenrdume der II-
lerzeller- und lllerstraBe und der Mem-
minger Stral3e stdlich des Kreisverkehrs
aufwertungsbediirftig.
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STARKENKARTE

Besonders auffallend fiir Vohringen ist
die Wasserachse des Muhlbachkanals,
auch Altenstadter Kanal genannt, die
sich quer durch das ganze Stadtgebiet
zieht und als Kaltluftschneise und som-
merliche Abkiihlung wirkt. Griinstruk-
turen finden sich Giberwiegend entlang
des Muhlbachkanals, am ehemaligen
Poliere Areal, im Bereich des zentralen
Friedhofs und rund um die Pfarrkirche
St. Michael. Der relativ zentral gelegene
Bahnhof verbindet Véhringen im Stun-
dentakt durch Ziige der Regio S-Bahn
mit UIm und Memmingen. Vom Bahn-
hof aus gibt es Busverbindungen in alle
Teile der Innenstadt. AuBerdem positiv

LEGENDE STARKENKARTE

Stadtische Griinflachen
Baumstruktur

Potential Wasser in der Stadt,
Miihlbachkanal
Verweilelemente an Bach
Bahnhalt, Anbindung an
Fernverkehr

Uber-/ Unterfiihrung
Haltestellen im Stadtgebiet
E-Ladesdulen
Verkehrsberuhigte Zonen
Fahrradweg
FuBgangeriberweg
Sanierter Freiraum Innenstadt

B 006t 0 HIN
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Baudenkmaler
Bodendenkmal
gut (Saniert)

Untersuchungsgebiet
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zu bewerten ist die nach der Fortschrei-
bung der VU im Jahr 2007 realisierte
barrierefreie Bahniiberfiihrung im Nor-
den des Untersuchungsgebietes. Im
Stadtgebiet gibt es mehrere E-Ladesdu-
len und an dem Brauhaus Lepple gibt
es auch eine Ladestation fiir E-Bikes. In
den vergangenen Jahren wurde in der
Innenstadt Véhringens die Voéhlinstra-
e und UlmerstraBe umfassend saniert
und durch zusatzliche Kreisverkehre
der Verkehrsfluss verlangsamt. Auch
der Bereich rund um den Kirchplatz
wurde mit Mitteln der Stadtebaufor-
derung umfassend saniert und ist nun
eine verkehrsberuhigte Zone.
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Véhringen weif3t auflerdem eine rei-
che historische Siedlungsgeschichte
mit historischen Fragmenten der rémi-
schen Besiedlung auf, von der noch
zahlreiche Bodendenkmdaler vorhan-
den sind. Des weiteren finden sich
einige ortsbildpragende Bauten wie
die Arbeitersiedlungen der Wieland-
Werke AG, sowie noch vorhandene
ehem. Bauernhduser im Stadtgebiet.
Ein neuer Spielplatz an der Rue de Vi-
zille zusammen mit dem gerade erst
neu sanierten Stadtcafé Vida werten
das Angebot fir junge Familien zu-
satzlich auf.
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WAS IST EIN
RAHMENPLAN?

Das stadtebauliche Rahmenplankon-
zept dient der zusammenfassenden
graphischen Darstellung der Sanie-
rungsziele mit stadtraumlicher Rele-
vanz. Es leitet sich aus den Analyseer-
gebnissen ab und definiert raumliche
Entwicklungsziele, die neben der Sa-
nierung von Einzelgebduden zur stad-
tebaulichen Aufwertung des gesamten
Untersuchungsgebietes beitragen. Da
es sich bei dem Untersuchungsgebiet
um die Kernstadt von Vohringen han-
delt, haben die Entwicklungsziele eine
hohe Prioritat fir die Gesamtstadt. Die
Karte zeigt insbesondere die rdaumlich
wirksamen Zielstellungen fir das Un-
tersuchungsgebiet. Zentrale Themen
dabei sind die:

«  Schaffung und Vernetzung von
mehr kihlenden Griinstrukturen

«  Renaturierung und mehr Zugange
zum Muihlbachkanal

«  Belebung der Innenstadt, Uber-
gangskonzepte zur Leerstandsbe-
hebung

«  Planung einer neuen griinen Oase
am Poliere Areal

«  Planung und Umsetzung des Areals
der,Neuen Rathausmitte”

« Umbau des Bahnhofareals als zent-
rale, moderne Mobilitatsstation

«  Schaffung von Anreizen fiir Privat-
personen zur energetischen Sanie-
rung der Wohngebaude

«  Einrdumen von mehr Platz fir FuB3-
ganger und Radfahrer im Stadtge-
biet

«  Sichtbarmachung von historisch
bedeutenden Orten im Stadtgebiet
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LEGENDE RAHMENPLAN

Stadtische Griinflachen
Vorhandene Baumstruktur
Mehr Griinflaichen, Baume
Vernetzung der Griinstrukturen
Potential Wasser in der Stadt
ausbauen (Muhlbachkanal)
Zugdnge zum Bach schaffen
Moderne, barrierefreie
Mobilitatsstation am Bahnhof
Schnellradweg durch die

G REXY

Innenstadt

FuBwegeverbindung starken
[ | Handel und Gastronomie

in Innenstadt starken
AN Leerstand durch Zwischennutzun-
gen und Pop-Up-Konzepten
beseitigen
Stadtraum préagende, historische
Gebdude
Neue Anordnung Stra8e und
Gebdude der,Neuen Rathaus
mitte”

) o

Wichtige historische Orte im

Stadtbild sichtbar machen
LS

l:_,l Abgrenzungverkehrsberuhig-
ter Innenstadtbereich

D Stadtebauliche Neuordnung

= Zentrale 6ffentliche Raume

il Untersuchungsgebiet

S
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In der Kosten- und Finanzierungsiiber-
sicht werden die MaRnahmen, die be-
reits auf ISEK-Ebene definiert worden
sind, fir das Untersuchungsgebiet
konkretisiert und ein Vorschlag fur die
zeitliche Umsetzung gegeben. Die Kal-
kulation der kommunalen Aufwendun-
gen dienen der Orientierung in Bezug
auf die notigen MalBnahmenschritte,
Realisierungsmaoglichkeiten und erste
Kostenabschdtzungen zur Umsetzung
ausgewadhlter Vorhaben. In den Gesamt-
kosten beinhaltet sind Einzelpositionen
fur entsprechende bauliche Tatigkei-
ten sowie die Baunebenkosten und die
Mehrwertsteuer (19%).

Die zeitliche Einteilung in Kurz-, Mittel-,
und Langfristige MalBBnahmen sowie
eine Priorisierung erfolgte bereits in der
MaBnahmenubersicht auf ISEK-Ebene
ab S. 100, bei der die Mainahmen zu
dem Leitbild passend zugeordnet sind.
Durch die Nummerische Zuordnung
sind die MaBnahmen in beiden Tabel-
len zu finden. Die Einstufung in die drei
Zeitstufen ist als erste Priorisierung zu
verstehen, eine detaillierte Priorisierung
der beabsichtigten MaBnahmenumset-
zung sollte nach férmlicher Festlegung
des Sanierungsgebietes und ausfihrli-
cher Abwagung im Bauausschuss und
im Stadtrat der Stadt Vohringen erfol-
gen.
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NR AUF MASSNAHMEN
ISEK-EBENE
1. V1.5 Smartes Parkraummanagement in der Innenstadt zur Entlastung von Aufenthaltsraumen
KERN-
STADT- o . :
BEREICH V1.6 Aufwertung StraBenraum in sudlicher Memminger Strale und Straen mit ehem.
Arbeiterhaussiedlungen der Wieland-Werke AG (lllerzeller Str., Frauenstral3e)
V3.1 Verbindung der weitldufigen Radwegeinfrastruktur um Vohringen mit dem Stadtzentrum
V3.4 Einrdumen von mehr Platz fiir den Rad- und FuBverkehr in der Ulmer- und Memminger Stra3e
K1.4 Pflanzung verstarkt einheimischer, klimaangepasster Baumarten im Stadtgebiet
K1.7 Stellenweise Renaturierung und Nutzbarmachung des Mihlbachkanals im Stadtgebiet
K3.1 Energieeinsparende, intelligente Strallenbeleuchtung und effizientere Lichtsignalanlagen
D1.1 Schaffung von Anreizen fir Handler zur Ansiedlung und Renovierung von Geschéftsflachen im
Kernstadtbereich, z.B. durch Uberarbeitung, Anpassung und Vermarktung des Kommunalen
Fassaden- und Geschéftsflichenprogrammes
D1.3 Etablierung Alternativer Nutzungskonzepte fiir Leerstande (z.B. TreffTreffs in Ulm, Kunstateliers,
Temporare Pop-Up-Geschafte, Co-Working)
D5.4 Parkplatzkonzept und Riickbau nicht bendtigter Parkplatzflachen
W1.3 Temporare Belebung der leeren Schaufensterflachen durch Bsp. Kunstinstallationen, Ausstellungen
lokaler Handwerker, temporarer Ausschank
S2.1 Innovatives Zentrum fir Gemeinschaftsaktivitditen und Beteiligung in der Innenstadt (Nutzung
Leerstand)
2. V1.1/V2.2 | Umfassende Sanierung der BahnhofsstraBe, Entsiegelung und Gewahrleistung von Barrierefreiheit
TEILRAUM
BAHNHOF
V3.5 Leihstation fiir Fahrrader an mehreren Orten in der Stadt
D1.2 Neues Nutzungskonzept fiir das Bahnhofsgebaude von Véhringen
D5.3 Entsiegelung und ansprechende Gestaltung des Bahnhofareals und Vorplatzes
3. V1.2/ Neue Platzgestaltung am Poliere Areal
TEILRAUM 515-120/
ARBEITER- :
SIED-
LUNGEN
D4.1 Erhalt und stadtebauliche Aufwertung der ehem. Arbeitersiedlungen der Wieland-Werke AG
D4.2 Sichtbarmachung historischer Strukturen im Stadtbild durch Infotafeln, virtueller Stadtrundgang,
Ausstellungen im Stadtmuseum
4, V1.4 Weiterflihrung Verkehrsberuhigung vor allem in der Stadtmitte unter Beachtung des
TEILRAUM Verkehrsfluss
RATHAUS- - . . . . N
MITTE K1.8 Schaffung von Kiihlinseln in Form von Wasserspielen, Kneippbecken, schattigen Aufenthaltsflaichen
und Trinkwasserquellen im Stadtgebiet
D5.1 Schaffung einer lebendigen ,Neuen Rathausmitte” als Treffpunkt und Veranstaltungsort
S3.2 Ausbau und Attraktivierung des Angebotes an ansprechender Auengastronomie
5. V3.3 FuBgangeriiberweg mit Ampelanlage an Rue de Vizille
HX%E}_ K1.6 Schaffung von Griininseln in der Stadt, die zur Aufnahme und Speicherung von Regenwasser
NAHMEN dienen (Schwammstadtprinzip)
IM UG
D2.5 Sanierung von Geschosswohnungsbauten (Aral Hahnengasse, M6slegasse, Hirschstral3e)
S1.3 Weiterentwicklung und Angebotsausweitung der Stadtblicherei Vohringen (z. B. Ding-Biicherei),
langere Offnungszeiten
S4.2 Sicherstellung der arztlichen Nahversorgung
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MOGLICHE PROJEKTBETEILIGUNG | GESCHATZTER ZEITRAUM FORDERMITTEL
KOSTENRAHMEN UMSETZUNG
Stadt, Handel, Private 200 000 - 400 000 € Stadtebaufordermittel
Stadt 500 000 €/ ca. 300 € progm | langfristig Stadtebaufordermittel
Stadt, Landkreis 300000 - 500 000 € langfristig FAG
Stadt 200000 -450000€ mittelfristig FAG
Stadt, Private 3000 € pro 100 Baume langfristig Stadtebaufordermittel Naturlicher
Klimaschutz
Stadt 200 000 €- 500000 € langfristig Stadtebaufordermittel Nattrlicher
Klimaschutz
Stadtwerke 100 000 - 500 000 € Naturlicher Klimaschutz
Stadt, Handel, Private langfristig Stadtebaufordermittel
Stadt, Handel, Private, Vereine | 1,5 - 3,5 Mio. € Stadtebaufordermittel
Stadt, Handel, Private 100 000 - 250 000 €
Stadt, Handel, Private, Vereine | 5000 - 20 000 € langfristig Stadtebaufordermittel
10 000 - 40 000 €/ Jahr
Stadt, Handel, Private, Vereine | 200 000 - 350 000 € Stadtebaufordermittel
65 000 €/ Jahr
Stadt, DB, Private, Landkreis 600 000 / langfristig Stadtebaufordermittel
300 €proqm IKK — Nachhaltige Mobilitat
Stadt, DB, Landkreis langfristig FAG, LEADER
Stadt, DB, Landkreis 1,7 -4,5 Mio. € mittelfristig Stadtebaufordermittel
Stadt, DB, Landkreis 400 000 - 800 000 € mittelfristig Stadtebaufordermittel
IKK — Nachhaltige Mobilitat
Stadt 0,5-1 Mio. € langfristig Stadtebaufordermittel
Stadt, LfD, Private langfristig Stadtebaufordermittel
Stadt, LfD, Private 90 000- 180000 € langfristig LEADER
Stadt, Landkreis 600 000 €/ 300 € progm langfristig FAG
Stadt 500000 € kurzfristig Forderung von MaBnahmen des
Nattrlichen Klimaschutzes in
Unternehmen (KfW-Umweltprogramm)
Stadt, Vereine kurzfristig
Stadt, Handel 50 0000€ langfristig Stadtebauférderung
Stadt 30000 €
Stadt, Private 80000 -200 000 € langfristig Forderung von MaBnahmen des
Nattrlichen Klimaschutzes in
Unternehmen (KfW-Umweltprogramm)
Stadt, Private 1,5-2,5 Mio.€/2.000 €/gm KfW, Wohnraumférderung
Stadt, Vereine 30000 €/ Jahr langfristig Forderung von MaBnahmen des
Naturlichen Klimaschutzes in
Unternehmen (KFW-Umweltprogramm)
Stadt, Landkreis 2,5- 4 Mio. € kurzfristig Forderung kommunalen Engagements

fur die arztliche Versorgung'vor Ort
(Kommunalforderrichtlinie— KoFOR)
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GEWINNEN

LEGENDE MASSNAHMENKARTE

1. Aufwertung des zentralen
Geschéftsbereichs

2. Entwicklung des Bahnhofs zur
Mobilitatsdrehscheibe

3. Ausbildung der Arbeitersied
lungen als historische Identi-
tatsorte

4, Aufwertung Teilraum Poliere
Areal

5. Neuentwicklung Teilraum

Rathausmitte

6.1 Sicherer Verkehrsraum inklusive
FuBgangeriiberweg mit Ampel-
anlage an der Rue de Vizille

6.2 Entwicklung eines neuen
Jugendhauses
6.3 Erweiterung der Stadtbiicherei

V6hringen zu einem Bildungs
raum

6.4 Ausbau Arztehaus Milz

6.5 Energetische Instandsetzung
von Geschosswohnungsbauten

Untersuchungsgebiet

S
VOHRINGEN

STAND: APRIL 2025/ M 1: 5.500/
DIE STADTENTWICKLER
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BEGRUNDUNG
SANIERUNGSGEBIET

Aufgrund der Bestandsaufnahme im
ISEK und der vertiefenden Betrachtung
im Untersuchungsraum wird deut-
lich, dass gerade im Innenstadtbereich
Vohringens erhebliche Madngel an Hau-
sern und Fassade zu verzeichnen sind.
Besonders betroffen hiervon sind die
Memminger Stral3e, Vohlin- und Bahn-
hofstraBe. Anhand der Urkatasterauf-
nahme von 1823 lasst sich zudem er-
kennen, dass gerade diese Gebdude
von besonders ortsbildpragendem Cha-
rakter sind und eine Sanierung in jedem
Fall dem Abriss vorzuziehen ist.

Um die nachfolgend dargestellten Pla-
nungsziele zu erreichen und die orts-
spezifischen Missstande im Sinne des
§ 136 BauGB zu beseitigen, soll fiir den
Bereich des vorgeschlagenen Umgriffs
ein Sanierungsgebiet gemal3 § 142 Abs.
1 und 3 formlich festgelegt werden.

Ziel der Festsetzung des Sanierungsge-
bietes ist es, durch gezielte Mal3nah-
men eine positive Verdanderung in dem
Betroffenen Gebiet zu erreichen (§ 136
Abs. 2 BauGB). Dazu zdhlen beispiels-
weise die Sanierung und Modernisie-
rung von Gebduden, die Schaffung von
neuen Griinflichen und offentlichen
Platzen, die Verbesserung der Verkehrs-
infrastruktur sowie die Férderung von
sozialen und kulturellen Angeboten.
Dariiber hinaus liegt die einheitliche
Vorbereitung und ziigige Durchfiihrung
der GesamtmalBnahme im o6ffentlichen
Interesse gemafl3 § 136 Abs. 1 BauGB. Die
Entwicklung des kiinftigen Sanierungs-
gebietes zeigt, dass die beschriebenen
Missstande ohne gezielte und geordne-
te Steuerung der Sanierung nicht beho-
ben werden kdnnen. Nur ein planvolles,
aufeinander abgestimmtes Vorgehen
und die umfassende Steuerung und
Unterstlitzung, mithilfe des Einsatzes
offentlicher Mittel, kann in Anbetracht
der Sanierungsziele zum Erfolg fiihren.

Aus den vorangegangenen Untersu-
chungen ergeben sich als Schwerpunk-
te fur die Sanierung:

Schaffung eines identitatsstiftenden
Zentrums in der neuen Rathausmitte als
attraktiver Aufenthaltsort und sozialer
Treffpunkt

Beseitigung und Wiederbelebung
innerortlicher Leerstande, vor allem
entlang der Memminger Stral3e, Vohlin-
und BahnhofstraBe

Entsiegelung und ansprechende
Gestaltung der BahnhofstraBe und des
Bahnhofareals durch eine moderne
Infrastruktur

Verbesserung der innerortlichen Ful3-
und Radwegeinfrastruktur unter dem
Fokus von Hitzeentwicklung und Klima-
wandel sowie Herstellung barrierefreier
Querungen, v.a. entlang der Rue de Vi-
zille

Erhalt von alter, historischer Gebau-
desubstanz im Privatbesitz durch steu-
erliche Verglinstigungen bei Sanierun-
gen

Sicherung der Infrastruktur im Be-
reich Soziales und Sicherheit (Schaffung
von barrierefreien Wohnungen und Ein-
richtungen fur betreutes Wohnen)

NEUE

DIMENSIONEN

GEWINNEN
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Folgende Bereiche weisen schwerwie-
gende stadtebauliche Missstande im
Sinne des § 136 Abs. 2 BauGB sowohl
hinsichtlich der Substanz als auch der
Funktion auf. Nachstehend sind die Be-
griindungen zu den einzelnen Gebieten
im Sanierungsumgriff aufgefiihrt.

1. SCHAFFUNG EINES IDENTITATSSTIF-
TENDEN ZENTRUMS IN DER NEUEN RAT-
HAUSMITTE ALS ATTRAKTIVER AUFENT-
HALTSORT UND SOZIALER TREFFPUNKT

Mit der neuen Rathausmitte soll ein zen-
traler Platz im Zentrum Vohringens ge-
staltet werden, der neben gewerblichen
Rdumen und gastronomischen Ange-
boten auch das kulturelle Leben starken
und Wohnen im Zentrum ermdoglichen
soll. Dies geht mit einer Verkehrsberu-
higung durch Verlegung der lllerstral3e
Richtung Norden einher.

2. BESEITIGUNG UND WIEDERBELE-
BUNG INNERORTLICHER LEERSTANDE,
VOR ALLEM ENTLANG DER MEMMIN-
GER STRASSE, VOHLIN- UND BAHNHOF-
STRASSE

LEGENDE SANIERUNGSGEBIET

| Starker Sanierungsbedarf

A Leerstand

| Urspriingliche Siedlung laut
Urkataster
Sanierungsgebiet (Entwurf
2025)

Untersuchungsgebiet

S
VOHRINGEN

STAND: APRIL 2025/ M 1: 5.500/
DIE STADTENTWICKLER

Zentrale Bereiche Vohringens weisen
eine hohe Anzahl an (gewerblichen)
Leerstanden auf, deren Schaufenster
nicht ansprechend gestaltet sind und
somit die AuBenwirkung beeintrachti-
gen. Durch neue Konzepte sollen diese
einer neuen (Temporar-)Nutzung zuge-
fuhrt werden, um das stadtebauliche
Erscheinungsbild aufzuwerten und die
Angebotsvielfalt in der Stadt zu erwei-
tern.

3. ENTSIEGELUNG UND ANSPRECHEN-
DE GESTALTUNG DER BAHNHOFSTRAS-
SE UND DES BAHNHOFAREALS DURCH
EINE MODERNE INFRASTRUKTUR

Das Bahnhofsumfeld leidet an stad-
tebaulicher Qualitdt und sowohl das
Bahnhofsgebaude selbst als auch die
umliegenden Flachen weisen starken
Sanierungsbedarf auf. Gleichzeitig
mangelt es an ausreichend Stellpldtzen
flr Fahrrader. Durch eine Neukonzepti-
on der Freifldichen und eine moderne
Infrastruktur soll eine stadtebauliche
Aufwertung geschehen.

NEUE
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4. VERBESSERUNG DER INNERORTLI-
CHEN FUSS- UND RADWEGEINFRA-
STRUKTUR UNTER DEM FOKUS VON HIT-
ZEENTWICKLUNG UND KLIMAWANDEL
SOWIE HERSTELLUNG BARRIEREFREIER
QUERUNGEN

Durch attraktive und verkehrssichere
Radwege im Innenstadtbereich soll die
Mobilitatsalternative zum MIV attraktti-
viert und eine klimafreundliche Innen-
stadt gestarkt werden. Auch Ful3génger
sollen hierbei eine zentrale Rolle spie-
len.

5. ERHALT VON ALTER, HISTORISCHER
GEBAUDESUBSTANZ IM PRIVATBESITZ
DURCH STEUERLICHE VERGUNSTIGUN-
GEN BEI SANIERUNGEN

Um auch fir Privatpersonen den Erhalt
und die Sanierung bestehender Gebau-
de attraktiv zu machen ist die Aufstel-
lung des Sanierungsgebietes von zen-
traler Bedeutung. Privatinvestitionen
kdnnen dann durch steuerliche Sonder-
abschreibungen an Attraktivitat gewin-
nen.

5. SICHERUNG DER INFRASTRUKTUR IM
BEREICH SOZIALES UND SICHERHEIT

Angesichts der alternden Bevolkerung
wird die Nachfrage nach barrierefrei-
em und seniorengerechtem Wohn-
raum sowie Einrichtungen fiir betreutes
Wohnen grof3er. Gleichzeit ist auch die
Sicherstellung von Barrierefreiheit im
offentlichen Raum maf3geblich.
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SANIERUNGS-
VERFAHREN

Das abgegrenzte Sanierungsgebiet bil-
det die Forderkulisse fur den zu konzen-
trierenden Mitteleinsatz.

Im Ubrigen Untersuchungsraum ist eine
Forderung nur in begriindeten Ausnah-
meféllen moglich und auch nur dann,
wenn die Ziele der betreffenden Mal3-
nahme den Zielen der Vorbereitenden
Untersuchungen entsprechen bzw. mit
dem Sanierungsgebiet verknipft wer-
den koénnen.

Auf Grundlage der Vorbereitenden Un-
tersuchungen mit Einleitungsbeschluss
VoM XX.XX.XXXX ist gemal § 142 Abs. 1
BauGB bzw. § 171b Abs. 2 BauGB das
Fordergebiet durch Beschluss der Ge-
meinde Sigmarszell rdumlich abzugren-
zen bzw. zu beschlief3en.

Die formliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes erfolgt als Satzung der
Gemeinde.

Grundsatzlich ist es moglich, nach § 142
Abs. 4 BauGB ein Sanierungsgebiet im
Jvereinfachten” oder ,umfassenden”
Verfahren festzulegen.

LEGENDE
SANIERUNGSGEBIETE

— Rechtskraftiges SG von 1988
Rechtskraftiges SG von 1998
Sanierungsgebiet (Entwurf
2025)

] Untersuchungsgebiet

S

VOHRINGEN

STAND: APRIL 2025/ M 1: 5.500/
DIE STADTENTWICKLER

Das umfassende Verfahren berticksich-
tigt fir die Durchfiihrung der Sanierung
die bodenrechtlichen Bestimmungen
des BauGB §§ 152 - 156 (Ausgleichsbe-
trdge, Preisregulierungen), wahrend das
vereinfachte Verfahren dies ausschlief3t
und so die Durchfiihrung wesentlich
unkomplizierter gestaltet.

Anhand der Erkenntnisse aus der Vor-
bereitenden Untersuchung und auf
Grund- lage bisheriger Erfahrungen der
Gemeinde Sigmarszell bei der Durch-
fihrung von Sanierungsverfahren kann
auf die Anwendung der in §§ 152 - 156a
BauGB enthaltenen besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften verzich-
tet werden.

Im Sanierungsgebiet wird der § 144 des
Baugesetzbuches (BauGB) nicht ange-
wendet, da die spezifischen Vorausset-
zungen fir die Anwendung dieses Para-
grafen in diesem Fall nicht erfillt sind.
Der § 144 BauGB regelt die Moglichkeit
der Erhebung von Ausgleichsbetrdgen
fur die Eigentimer von Grundstiicken,
die durch die Sanierung von stadtebau-
lichen MalBnahmen profitieren. Aller-
dings ist diese Vorschrift in der Praxis
nur dann relevant, wenn eine erheblich
steigende Bodenwertentwicklung als
Ergebnis der Sanierung erwartet wird

NEUE
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GEWINNEN

und diese Wertsteigerung als Grundla-
ge fiur die Erhebung von Ausgleichsbe-
trdgen dienen konnte.

Im vorliegenden  Sanierungsgebiet
haben die planungsrechtlichen Rah-
menbedingungen und die konkreten
Zielsetzungen der Sanierung jedoch
dafiir gesorgt, dass eine solche Werts-
teigerung nicht im erwarteten Umfang
eintreten wird. Die Sanierungsmafinah-
men konzentrieren sich vorrangig auf
die Verbesserung der Infrastruktur, den
Abbau von Leerstanden und die For-
derung sozialer Integration, ohne dass
eine signifikante Marktwertsteigerung
fur die betroffenen Grundstiicke zu er-
warten ist.

Des Weiteren wurde in der Untersu-
chung der ortlichen Gegebenheiten
festgestellt, dass eine Anwendung des
§ 144 zu einer unverhdltnismdBigen Be-
lastung der Eigentiimer fiihren kdnnte,
da die geplanten MaBnahmen keine
sofortigen oder erheblichen moneta-
ren Gewinne fir die Grundstiickseigen-
timer generieren. Die Auswirkungen
der Sanierung auf die Entwicklung des
Bodenmarktes sind in diesem Fall mo-
derat, und die Sanierung verfolgt vor
allem soziale, 6kologische und funktio-
nale Ziele.

Aus diesen Griinden wird auf die An-
wendung des § 144 BauGB im Sanie-
rungsgebiet verzichtet, um die Sa-
nierungskosten nicht unzumutbar zu
verteilen und den lokalen Eigentiimern
nicht zusatzliches finanzielles Risiko zu
setzen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager Offentlicher Belange hat im
Zeitraum vom xxxx.xxxx stattgefunden.
Die Stellungnahmen wurden gesichtet
und entsprechend in das ISEK eingear-
beitet. Die Abwagung der Stellungnah-
men ist dem ISEK Bericht beigefiigt.
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ANHANG
KOMMENTARE DER
ONLINE-UMFRAGE

FRAGE 3: WELCHEN ASPEKT FINDEN SIE IN VOHRINGEN
AUSSERDEM NOCH WICHTIG?

Um-/Neuplang,Neue Rathausmitte”
Verkehrsreduzierung Ulmer Str. zwischen Bahnhof- und
Frauenstr.
Erhalt und Pflege vom Bestand

Gastronomie

Handel

Attraktive Ortsmitte

E Ladestationen 11kw/50kw
Sofortiger Schutz vor der immensen Verkehrsbelastung
an der Heerstral3e in lllerberg.
Larm- und Schadstoffemissionen durch den Individual-
verkehr und insbesondere durch den starken Schwerlast-
verkehr sind unertraglich und gesundheitsschadlich.
Die Verkehrssicherheit, insbesondere fiir junge Verkehr-
steilnehmer, ist an der Heerstral3e unterirdisch.
Offentliche Sportangebote
Leerstand in der Ulmer StraBe beheben und den Verkehr
weiter bremsen, damit Personen gefahrlos die Fahrbahn
Uberqueren kdonnen. Aufenthaltsqualitat fehlt!
Stadmitte braucht wieder Zebrastreifen
lllerzellerstralle muss haufiger geblitzt werden
-Parkraum darf nicht von Dauerparkern belegt werden (
Wohnwagen, Wohnmobile, Anhanger)
Wiederverndssung des Niedermoors ,Wasenlocher” zur
Optimierung des Klimaschutzes und der Artenvielfalt
Sehr geehrte Damen und Herren, als 1. Gewdsserwart der
Fischereigemeinschaft Vohringen liegt mir nattrlich in
erster Linie alles was im / am und um ein Gewasser pas-
siert sehr am Herzen. Der Miihlbach der ja bekanntlich
durch ganz Vohringen flie3t ist eines davon. Bache, Seen
und Flisse hatten schon immer einen magischen Anzie-
hungspunkt. Gerade im Bereich der Alten Poliere / Feu-
erwehrhaus besitzt dieses Gewdsser ein grof3es Potenzial
fur eine naturnahe Verbesserung / Verschénerung. Da auf
diesem Areal gerade ein neues Café entsteht bietet sich
eine naturnahe Renaturierung gerade zu an. Die Ufer-
bereiche der Betonschwellen sind veraltet und teilweise
schon gebrochen. Ebenso die Betonschwellen selbst ,
des Weiteren haben wir in diesem Bereich steil abfallen-
de Ufer die mit Zdunen gesichert sind. Durch das entfer-
nen des Betonufers und abtragen des Bodens konnten
hier flache Zugdnge zum Wasser geschaffen werden. Des
Weiteren kénnte mit Einbringen von sogenannten Fluss-
bausteinen die Dynamik des Wassers ein wenig reduziert
werden. Eine Verbreiterung des Bachbettes ware beid-
seitig moglich so das im Uferbereich flache Kiesbanke
angelegt werden kdnnen. Die weiteren Uferpartien kon-
nen ebenfalls mit Flussbausteinen naturnah gesichert
werden. Somit waren alle Gefahrenquellen in diesem

Bereich entfernt. Gerade die flachen kiesigen Uferberei-
che kdnnten von Kindern ohne Gefahr betreten werden.
Ein weitere wichtiger Punkt ware selbstverstandlich das
sperren der DurchgangsstraBle fiir den PKW Verkehr. Das
bepflanzen der Uferbereiche kann im Anschluss des Um-
baues mit Gewasser typischen Pflanzen erfolgen. Ich bin
der Ansicht diese Malinahme ware eine Bereicherung
und Aushangeschild fir die Stadt und ihrer Biirger und
ein Vorzeigeprojekt fiir andere Stadte und Gemeinden.
Ein Klimakonzept damit man auch an heillen Tagen in der
Stadt Abkiihlung und kihle Ruheplétze findet. Momen-
tan sind ja die meisten Platze zugepflastert und an heil3en
Tage der Aufenthalt dort unertrdglich!

Wiederbelebung des Ortskerns

Zu starke Bebauung im Ortskern vermeiden (alte Garten
und Griinflachen erhalten bzgl. derimmer hei3eren Som-
mer) Verstarkter und zeitnaher Ausbau der innerortlichen
Fahrradwege v. a. entlang der Memminger Str. und ent-
lang der Bahnlinie.

Geschwindigkeitsbegrenzung 30 fir die Heerstral3e in II-
lerberg und/oder

dauerhafte Radarkontrolle fiir die Heerstral3e in lllerberg
zum Schutz der Anwohner

Installation eines Zebrastreifens o. einer Ampelanlage in
der HeerstraRe, lllerberg um einen sicheren Schulweg fiir
die dort ansassigen Kinder zu gewahrleisten (aktuell le-
bensgefahrlich!)

Umleitung Traktor- und LKW-Verkehr um die Larmbelasti-
gung in der Heerstrale, lllerberg zu reduzieren (zeitweise
unertraglich und krank machend!)

Hausarztversorgung: Viele der ansassigen Hauséarzte sind
im bzw. ndhern sich dem Rentenalter. Dies fiihrt bereits
kurzfristig zu einem medizinischen Versorgungsengpass.
Weitere stadtische Griinflaichen klimaangepasst bepflan-
zen!! Auch Kreisverkehre. Sitzgelegenheiten an &ffentli-
chen Stellen anbringen! An der lller Sitzgelegenheiten
aufstellen! An der griinen Lunge und am Kellerbau fehlen
auch Sitzbanke, Sitzliegen etc. Mdhroboter Nachtfahrver-
bot, Biodiversitat auch in privaten Garten

Griunflache innerhalb des Ortes, Ulmer Str. zu viel Verkehr,
FuBgdnger und Fahrradfahrer sind nicht sicher.

Stadt wiederbeleben

Endlich die Sanierung der restlichen Bahnhofstr. ein-
schlieBlich des Bahnhofsgebdudes und des dazugehori-
gen Bahnhofareals in Angriff zu nehmen.

Ein Radwegekonzept, das seinen Namen verdient.
Stadtebaulich gestalterisch attraktiver Ubergang zwi-
schen Stadtgebiet/bebauten Gebiet und Industriegebiet
(Fa. Wieland), LarmschutzmalBnahmen im Mischgebiet
erhéhen

Bessere stadtebauliche Ubergange von Wohnbebauung
zu Gewerbegebieten (Fa. Wieland) schaffen, Reduzierung



der Larmbelastigung durch Verkehr und Industrie

Die Innenstadt (hier zu nennen die lllerzeller StraRe) fir
Schwerlastverkehr endlich zu sperren !

Den Zebrastreifen in der Ulmer Str. wieder herstellen
Schauen das die Laden besetzt werden mit Niitzliche und
keine Fressladen

In lllerberg an der HeerstraB3e ein festinstallierter Blitzer
sehr sinnvoll

z.Bsp.: Unterstlitzung der Vereine bei Mitgliedergewin-
nung (Tag der Vereine und aller ! Religionsgemeinschaf-
ten) aus Griinden wie obig als 1. Aspekt genannt. Durch
die Entstehung neuer Wohnviertel wird der Ort anony-
mer. Aufgrund der wachsenden kulturellen Vielfalt kann
damit das Zusammenleben/kennenlernen viell. geférdert
werden.

Erhohung des Sicherheitsbefindens der Biirger: Im Stadt-
zentrum im Dreieck Rathaus, Kirche , Schulen z.Bsp. kann
ich als Kirchganger abends und selbst tagsiiber haar-
straubendes durch ,rumhdangende” Jugendliche und Er-
wachsene erleben.

- Sanierung des nordlichen Teils (FuBweg) der Stral3e
»Am Bahndamm®” (Nach wie vor ein Argernis fiir alle FuB-
ganger und Radfahrer,

auf dem Weg zum Bahnhof!

- Behebung der Gefahrenstelle auf der Westseite bei
der,Turbine”! (Muss hier wirklich erst etwas passieren, be-
vor die Stadt bzw. die

Wieland-Werke aktiv werden!

JAlte Poliere” - Seit Jahrzehnten ,verweigern/verschie-
ben/vertrosten” Stadt und Verwaltung eine konkrete Pla-
nung bzw. Umsetzung!

Umsetzung der im Juni 2021 beschlossenen ,Fortschrei-
bung einer V6hringer Radverkehrskonzeption“!!!
Einbeziehung der ortlichen Vereine!!

Bei den bisherigen Emtwicklungen hat man oft den Ein-
druck, dass die optische Erscheinung oft vergessen wird.
Nun sind wir eben nicht mit einer mittelalterlichen In-
nenstadt oder dhnlich attraktivem Altbestand gesegnet,
aber dennoch ist der optische erste Eindruck, die Wohl-
fihlatmosphére des offentlichen Raumes ein besonders
wichtiges, dass auch bei den Planungen fiir das neue Zen-
trum oder die geplanten Neubaugebiete nicht vergessen
sollte. Viereckiges architektonisches wiirfelhusten wird
sicherlich in einigen Jahren nicht mehr Zeitlos schon sein.
Auch bei der Gestaltung von Griinflichen oder o6ffentli-
chem Raum koénnten die Rander der Stadt Vohringen
wieder ein bisschen in den Fokus riicken. Denn die Rand-
bereiche unserer Stadt sind auch die ,Eintrittskarten” fir
den ersten Eindruck... und viele dieser Zugange zu unse-
rer Stadt sind leider nicht sehr nett, offen oder attraktiv.
Infrastrukturen (OPNV nach Neu- Ulm ohne Umstiege)
wadren der Wahnsinn... dann wiirde auch ich mein Auto

mal gegen den Bus tauschen... aber eben nur, wenn es
nicht die doppelte Fahrtzeit braucht.

«  Bezahlbarer Wohnraum

«  Bezahlbarer Wohnungsraum

FRAGE 5: WAS SOLL IN DEN NACHSTEN JAHREN IN VOHRIN-

GEN ERHALTEN BLEIBEN?

«  Vereine und Kultur

«  Medizinische Versorgung, kulturelle Angebote,

«  Grundversorgung des tagl. Gebrauchs,

- Gastronomie, Arbeitsplatze, Wohnraum, Vereine

« Innenstadt

«  Supermarkt in der Innenstadt, Gastronomie, Sitzplatze
am Mihlbach, drztliche Versorgung, Restaurants und Bars

«  Jugendhaus (ehemalige Volksschule): kein Abriss wegen
Klima, Kultur und Asthetik

- vielfdltige Angebot an Sport, Kultur und Erholungsrau-
men

«  Grinflachen fur Vogel, Fledermause und Insekten

«  Spielplatze fur Kinder und Jugendliche

. Badeseen

«  Wanderpfad im lllerwald

«  Vohringer See

- Grune Lunge

«  Kleinere Laden (Eisdiele, Kaffee, Backer)

. Bitte mehr Kunst auch fur Kinder

- Baggerseen

. Rathausdurchfahrt

«  Schulen

«  Supermarkte (zentral)

«  Cafés Biergarten Restaurants Kneipen

«  Einzelhandel, Einkaufsmoglichkeiten inkl. Lebensmittel-
handel in der Stadtmitte. Die Seen

« lller naturnah ausbauen

«  Waselocher in lllerberg erweitern und erhalten!

«  Hohe Baume, alte Hauser, Griinflachen

«  Grinflachen in der Stadtmitte, keine Verdichtung.

. Sportpark

«  Geschéfte und Post

. Spielplatze

«  Kulturzentrum

- Grune Lunge

. Einkaufsstrale

«  Park und Ride neben Bahnhof

. Die Kastanienbdaume rund um die Michaelskirche, der
Mihlbach als beruhigendes Element Einkaufsmdglich-
keiten

«  Einkaufsmoglichkeiten, Badesee

. DerBadesee

« innerortliche Gewerbetreibenden und Geschafte



ANHANG
KOMMENTARE DER
ONLINE-UMFRAGE

FORTSETZUNG FRAGE 5:

«  kulturell wichtige Vereine wie Musikkapellen, Schitzen-
vereine, Trachtenvereine und zwar in der Kernstadt UND
in den Ortsteilen

- mindestens die aktuellen Arztpraxen

«  Einkaufsmoglichkeiten im Zentrum

- die guten Moglichkeiten fur Kinder bei Schule und Sport

- Die insgesamt gute Lebensqualitat incl. Schulen, Verei-
nen, Einrichtungen usw. Wieland

«  Wasserachse

- Waldkindergarten lllerberg soll zukunftsfahig gemacht
werden!

«  Kultur Vereine kleine Einzelhandler Markte

« Innovative Ansdtze zur Biirgerbeteiligung.

«  Cafés, Einkaufsmoglichkeiten

«  Attraktives Wohnen

«  Einzelhandelsgeschifte, Gastronomie

«  moglichst viele Arbeitsplatze

«  Moglichst viel Barrierefreiheit

FRAGE 6: WAS SOLL SICH IN DEN NACHSTEN 10-20 JAHREN
IN VOHRINGEN VERANDERN?

«  Mehr Zugang zum Bach, Trinkwasserbrunnen, Senioren-
gerechtes Wohnen, bessere Radwege, Café, Griinanlagen

«  Gestaltung ,alte Poliere” als kleinem Stadtpark mit Ein-
beziehung und Neuausgestaltung des angrenzenden
Mihlbaches. Hier ist ein groBes Potenzial vorhanden. Ver-
besserungen des Gewassers mit Hinblick auf Natirlich-
keit zum Wohl der Fische und Artenvielfalt. Aber auch die
Abschnittsweise Nutzung des Baches z. B. als Spielflaeche
fur Kinder (siehe Oberroth) und /oder Begehbarkeit zu. B.
als Kneippbecken. Zudem die weitere Verbesserung des
innerstadtischen Radwegekonzepts. Larmbeldstigung
seitens Wieland verringern

«  Einrichtung von Fahrradstra3en, Rad- und FuBwegen zur
Forderung der Sicherheit von Radlern und FuBgédngern

« in der Ulmer Strafle: Querungshilfen fiir FuBganger wu.
Radler mit Aufpflasterungen, um Geschwindigkeit der
Autos zu verlangsamen

- mehr, wirkliche” Birgerbeteiligung mittels,Blirgerrat”

« ausgewiesene u. beschilderte offizielle Mountainbi-
ke-Strecken auf der,Halde” mit,Parcours” (am stadt. Wald
nordl. des Autobahnzubringers) zur Kanalisierung der
Mountainbiker auf diese Wege und Trails und zur Verhin-
derung weiterer Querfeldein-Spuren

«  Anstandiges Bahnhofsgebaude

«  Weniger Grau in der FuBgangerzone

Keine (Gliicks-)Spielhallen mehr

Das Leberwurstgraue wir packen alles mit Platten zu
Konzept bitte komplett begraben! Es geht namlich auch
freundlicher. Siehe Innenstadt lllertissen! Dort ist es sogar
an grauen Tagen freundlich, da die Pflasterung in positi-
ven warmen Tonen gehalten wurde. Véhringen soll
gruner, offener, belebter, einladend fir Leute auf3erhalb
werden.

mehr Radwege

weniger Autos und v.a. weniger parkende Autos entlang
der StraBen ( extrem gefdhrlich fiir querende Kinder) und
weniger Anwohnerparken auf im 6ffentlichen Raum
Schaffung von Kihlinseln, insbesondere in der Kernstadt
(UlmerStr), mgl. mit Zugang zum Wasser, sodass Fiile im
gefahrlos im Wasser baumeln kdnnen.

Wasser aus den Béachen holen und tiber die Oberflachen
wieder zuruckfihren (bzw. Verdunsten), z. B. Am Bach bei
der Pizzeria/Eisdiele Ulmer StraBe

Naturschutzgebiete fiir Biirger zuganglicher machen, In-
fotafel aufstellen.

Endlich Raum schaffen fur Kunst

Neugestaltung Stadtmitte

Parkplatzsituation

Weniger Mehrfamilienhduser

Mehr Begriinung im Stadtkern

Umbau Alte Poliere

Freundliche einladende Innenstadt mit z.B Musiknacht
Der massive Individualverkehr, inklusive dem hohen An-
teil von Schwerlastverkehr, und die damit verbundenen
Larm- und Luftschadstoffemissionen auf der Heerstral3e/
NU9 sind inakzeptabel und gefdhrden die Gesundheit
der Bevolkerung in lllerberg und Witzighausen in beson-
derem Malle.

Bringen sie eine Ortsumfahrung fiir die Heerstral3e in II-
lerberg Ostlich der BAB7 auf den politischen Weg.
Ergreifen sie kurzfristige MalBnahmen zur Verbesserung
der Situation durch z.B. Verkehrslenkung tiber das Indus-
triegebiet Eschach (Schwerlastverkehr), Temporeduktion
und Kontrolle durch fest installierte Geschwindigkeits-
messanlagen, Bauliche MaBBnahmen zur Verkehrsberu-
higung und Larmreduktion, Parksituation - Installieren
eines Leitsystems.

Strale Zwischen den Bachen Hohe Am Wielandkanal bis
Abzweigung Jahnstral3e zur Anliegerstr. umgestalten.
Umbau/ Neugestaltung Bahnhofsgebdude mit WC und
daneben Neubau eines ZOB.

Das Zentrum

Das Wieland Geldande muss, als grof3ter Strom Verbrau-
cher, auf seinen Déachern PV Anlagen anbringen und die



Wasserentnahme durch Wieland aus der lller iberdacht
werden!

Die Denkweise- hin zum Erkennen, dass Okologie kein
Hirngespinst, sondern Uberlebensnotwendig ist

Verkehr fahrradfreundlicher.

Mehr kleine und regionale Einzelhdndler

Ausbau der Spielplatzen

Barrierefreiheit verbessern

Mehr Aufenthaltflachen am Wasser

Mehr,Leben” nédhe Bahnhof

FuBgdngerzone in der Einkaufsstrafl3e
Gemeinschaftsgarten, Schaugarten

Kunstzonen

Bessere Verbindung in die Nachbarorte

Der Vorrang des Autoverkehr sollte zurlick gefahren wer-
den. Die vollgeparkten Wohnstraen sollten durch Nut-
zung privater Stellplatze entlastet werden. Radwege soll-
ten klar markiert sein und der Radverkehr gleichwertig
mit dem Kfz- Verkehr organisiert sein. Mehr Ruhepldtze
im offentlichen Raum waren wiinschenswert.

Bessere Gewege (fiir Kinderwagen), Fahrradreifen, Am-
pelibergang an der Ortseinfahrt aus Richtung lllerzell,
mehr Grinflaichen/Griinstreifen, Aufwertung Bereich
Kldranlage, Riickbau der zu breiten Strafle ,Zum Klar-
werk” damit LKWs nicht mehr hereinfallen konnen (Ver-
botsschild ist bereits vorhanden, doch LKW fahren den-
noch in die Straf3e)

Stadtebauliche Aufwertung der Gesamtstadt, Vohringen
ist keine schone Stadt

Sicherere Fullwege

Die KreisstralBe NU9 raus aus lllerberg! Jetzt! Das Dorf ist
hier schutzlos den immensen Verkehrsmassen und insbe-
sondere dem Schwerlastverkehr ausgeliefert. Larm, Ge-
stank und Raserei!

das Ortsbild als solches damit Vohringen dann keine
hassliche Stadt, wie jetzt, mehr ist.

Mehr Einkaufsmaoglichkeiten innerorts

keine weitere Ausweisung von Gewerbeflachen mehr. Der
Ort wird immer mehr eingekreist von unschénen Bauten
mit riesigen Parkflachen (warum keine Tiefgaragen?).
Naherholung ohne die Benutzung von Verkehrsmittel wie
Kfz wird dadurch immer erschwerter. Und was bringt mir
als Birger der Ankauf einer griinen Ausgleichsflache kilo-
meterweit vom Ort entfernt, aulRer dass damit der Bun-
deskompensationsverordnung Genlige getan wurde?
Weiterer Ausbau von Radwegen/Fahrradstraen wenn
moglich nach Vorbild der Niederlande, also mit deutlicher
Erkennbarkeit durch Farbe. Fir Erledigungen innerorts
muB die Memminger-/Ulmerstrae mit benutzt werden,

hier ist es inzwischen zum Teil lebensgefahrlich, Rad zu
fahren.

keine weitere grof}flichige Pflasterung/Asphaltierung
beim Projekt ,neue Mitte’, wie beim Ausbau um Kirch-
platz geschehen

Auch ,Problematische Themen” wie z.B. das Thema ,Alte
Poliere” konkret angehen und eine Losung herbeifiihren.
Alle paar Jahre

ein ,Gutachten erstellen lassen” bringt nichts, wenn man
sich nicht traut, es umzusetzen!

Planungen, Beschlisse, Entscheidungen zligiger umset-
zen!

Offentlichkeit besser informieren! Aktuelles Beispiel: Fort-
schritte (falls es die Gberhaupt gibt!) beim Thema ,Neue
Rathaus-Mitte”

Zusammenarbeit mit der Lokalpresse der IZ unbedingt
und wesentlich verbessern! (Ein Hauptkritierium an alle
Stammtischen, in allen Vereinen und bei allen interessier-
ten Burgern!)

Siehe ,Stichpunkte” unter Aspekte zu Beginn der Befra-
gung!

Ulmer StraBRe als verkehrsberuhigter Bereich
Neugestaltung poliere

Neugestaltung Rathaus Areal

Mehr wohnbaugrundstiicke

Leerstande in der Innenstadt Véhringens bzw. im Orts-
kern von lllerberg und lllerzell beseitigen.

,Leben”in den Ortskern zuriick bringen

Infrastruktur, Spielplatze Verkehrsmittel Optimierung
Unterstlitzung bei der Sanierung von Bestandsbauten
um Sanierung attraktiver zu machen als Flachenversiege-
lung durch Neubauten.

Weniger Nachverdichtung, da es dem 6ffentlichen Raum
nicht so zutraglich ist. (,Hochhauser” im Vohringer Nor-
den sind ja schon hésslich genug). Vohringen maximal
4stockig halten.

Erweiterung der Kapazitdten der Kanalisation Richtung
Kldranlage um Starkregenereignisse abzufedern.
Geschifte sollten endlich mehr kommen

Einfihren von Parkgebiihren fiir Wohnmobilen auf &f-
fentlichen Parkplatzen, da viel Parkflaichen verloren ge-
hen.

Innerstadtische Belebung mit attraktiven Laden, Cafés
und Restaurants.

Mehr FahrradstraBen

Mehr Pflegeeinrichtungen und hausérztliche Versorgung
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