Amtliche Bekanntmachung gemaRB Art. 26 Abs. 2 Gemeindeordnung:

Die vom Stadtrat in seiner Sitzung vom 24.07.2025 beschlossene Satzung zur
Einflihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung) wird hiermit amtlich bekannt gemacht.

Die Stadt Véhringen erldsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S.
796 ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573
ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt gedndert durch die §§
12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) folgende

Satzung
zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fiir
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)

§1
Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt firr die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Stadtgebiet \VVéhringen.

(2) Regelungen in Bebauungsplénen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellpldtzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen
zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsénderung
von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusé&tzlicher Zu- oder
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung tber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom
30. November 1993 in ihrer jeweils gliltigen Fassung mit folgender Modifizierung:

(a) Bei Gebauden mit Wohnungen (Ziffer 1.1):

Die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
(Kfz) ist folgendermalien zu berechnen:

- Einfamilienhaus / Doppelhaushélfte / Reihenhaus = 1,75 Stellplatze je
Wohneinheit

- Mehrfamilienhaus = 1,75 Stellplatze je Wohneinheit

- Betreutes Wohnen = 0,75 Stellpladtze je Wohneinheit

- Arbeitnehmerwohnheime = 1,00 Stellplatz pro Bett

- ,Microloft (Wohnungen bis 35 m2) = 1,00 Stellplatz je Wohneinheit

- Obdachlosen / Asyl-Unterkiinfte = 1,00 Stellplatz je 10 Betten
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(b) Bei Praxisraumen fiir Arzte (Ziffer 2.2) sind je 50 m? NUF1 Stellplatz nachzuweisen.

Die Zahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze fur Fahrrader ist
folgendermalen zu berechnen:

- Mehrfamilienhaus = 1,5 Fahrradstellplatze je Wohneinheit
Pro 50 Kfz-Stellplatzen muss ein Behindertenparkplatz vorgehalten werden.

Bei gewerblich genutzten Betrieben reduziert sich die erforderliche Stellplatzanzahl um 10
% sofern sich im Umkreis von 200 m (Luftlinie) eine OPNV-Haltestelle befindet. Betriebe,
die die Reduzierung in Anspruch nehmen, sollen lhren Mitarbeitern eine OPNV-
Bezuschussung gewahren.

Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufmannischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach
Addition der fir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

§3
ErméRigung der Zahl der notwendigen Stellpldtze

Bis zu 25 Prozent der notwendigen Stellplatze kénnen durch zusétzliche Abstellplatze fur
Fahrrader ersetzt werden. Dabei werden flir einen notwendigen Stellplatz 4 Abstellplatze
fur Fahrrader oder 2 Abstellplatze fur Lastenfahrrader angerechnet, soweit diese auf dem
Baugrundstlick oder in unmitteloarer Ndhe des Baugrundstiicks zu erreichen sind. § 4
Abs.1 Satz 2 gilt entsprechend, Art. 46 Abs. 2 BayBO bleibt davon unberihrt.

Eine ErmaRigung der notwendigen Stellplatze kann auch durch ein Mobilitatskonzept
erfolgen, welches geeignet ist, den Bedarf der Nutzer der baulichen Anlage nach
Stellplatzen zu reduzieren. Das Mobilitdtskonzept ist gegeniiber der Stadt durch eine
Verpflichtungserklarung abzusichern.

§ 2 Absatz 7 Satz 1 dieser Satzung gilt entsprechend.

§4
Herstellung und Abldse der Stellplatze

Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick
oder auf einem geeigneten Grundsttick in der Nahe des Baugrundstlicks herzustellen. Bei
Herstellung der Stellpladtze auf einem geeigneten Grundstlick in der N&he des
Baugrundstticks ist dessen Benutzung fur diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehérde rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des



Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der
Umgebung zu erwarten sind.

(3) Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer
Herstellung gegentiber der Stadt (Ablésevertrag) abgeldst werden. Die Entscheidung Gber
den Abschluss eines Ablésungsvertrags steht im Ermessen der Stadt. Der Bauherr hat
keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die
Stellplatze nicht auf dem Baugrundsttick oder in der N&he des Baugrundstiicks tatsachlich
hergestellt werden kénnen. Der Ablésungsbetrag betragt je Stellplatz 12.500,00 Euro.

(4) Von der Mdéglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fur
ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr
durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der
Néhe des Baugrundstucks abzuwickeln.

§5
Anforderungen an die Herstellung

(1) Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung tber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30.
November 1993 in ihrer jeweils glltigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréBe und in Abhangigkeit der
beabsichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

(3) Durch die Stellplatze und ihre Nutzung dirfen keine hohen thermischen und
hydrologischen Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche 6kologische sowie
wohnklimatische Werte entstehen.

(4) Dacher mit einer Neigung bis zu 20 Grad von Garagen, Carports und
Tiefgarageneinfahrten sind [ab einer Gesamtflache von 50 m?] ganzflachig mit einer
Dachbegrinung auszustatten und konstruktiv entsprechend auszubilden. Sind technische
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie vorgesehen, ist die
Dachbegriinung durchlaufend unter der jeweiligen Anlage anzuordnen.

§6
Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung kénnen geman Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO
mit einer GeldbulRe von bis zu 500.000,00 Euro geahndet werden.



§8
Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt zum 01.10.2025 in Kraft.

Véhringen, .2025

rster Blrgermeister

Beschluss des Stadtrates vom 24.07.2025



